


מגורים

לוגיסטיקה

תעשיה
 אנרגיה

מתחדשת

משרדי

מציאות בונים
DATA 

CENTERSהתמקדות
הארץ במרכז

L ריטים 
למשרדים

 מרכזיה
קניות



 תעודת
זהות

 החזקות
ציבור

Cap Rate
 תשואה )שיעור

מניב( מנדל״ן נמר משוקלל

■

1



שוק מובילת

 היתרונות
תבנה של

סגמנטל׳ פיזור

 מסחר, למשרדים,
 לוגיסטיקה, תעשיה,

 הזדמנויות זיהוי
 בתחום וחדשנות

 ובתחומים הנדל״ן
סינרגטיים

 למגורים דירות "זום
מתחדשת ואנרגיה

■

 המאפשרים וקרקעות נכסים החברה בבעלות

ברכישות תלות ללא משמעותית אורגנית צמיחה



קניות מתחמי

miLii

NO11-9/2021 במליון ₪

משרדים

תפוסה שיעור

30/09/2021 יום

ליום שווי

₪ במליון 30/09/2021

 לעומת NOl SP ב גידול

₪ במליון 1-9/2020

IIIJ

 ליו□ נתתי□
30.09.2021

ולוגיסטיקה תעשייה

ליום להשכרה שטח

1,009מ״ר באלפי 30/09/2021

3,850

196



פרויקטים
בוניסונבנה בנינו



לוגיסטי מרכז



ייייומייזי

שווי

3,400
תעשיה

 דונם13
קרקע

₪ מליון
NOI

I

 ם לוגיסטי מרכז
p גת קריית



מ״ר 6,400
חדשני לוגיסטי מרכז

 ₪ מליון
השקעה

₪ •^מליון /
NOI

 לוגיסטי מרכז
גת קריית





 הה
יה

ה



חולון מבנה



חולון מבנה

צפויות נוספות עלויות

הפרויקט עלות סה״כ
 ₪ מליון 23 וכ- ₪ מליון 313 כ-

NOI בגמר

11 I

15,000 a
משרדי□

I w מליון ₪ 
NOI )צפוי(



שדרות מבנה



שדרות מבנה



שדרות מבנה

מ״ר 3,400
מסחר

₪ מליון 2.4 ® NO1 )צפוי(

A AW.U מליון ₪ 
השקעה

 ₪ מליון 17
עלות סה״כ





e מבנה
? פיתוח הרצליה

ומסחר משרדים

מל 3
NOI

₪ מליון105



 מבנה
פיתוח הרצליה

26,000 a
11 I

ומסחר □,משרד

103
דיור יחידות

₪ מדיון
NOI )צפוי(

מהדירות 8096 השכרת *בהנחת

₪ מדיון 300
השקעה

₪ מדיון 405
עדות

מ״ר



 צומת
רעננה

 רכבת תחנת
דרום רעננה

 שרעה
סבא כסר





 שרעה
סבא כסר

26,000
ומסחר משרדים

NOI (צפ1')

צפחות נוספות עלויות

 ₪ מליון 405□- הפרויקט עלות סה״כ
בגמר NOI ₪ מליון 30וכ-



ם»□

מטרו

 אדום קו
יהודית שדי

 רכבת ת1נח
שלום

 ההשכלה שדרות
אביב תל



 ההשכלה שדרות
אביב תל



ההשכלה שדרות

דיור חידות1
(2596) תדהר עם שותפות

מליון 912
המשרדים עלות

68,000
ומסחר משרדים



מבנה

 נשרים כנפי
ירושלים



 נשרים כנפי
ירנשלים

42,000 S]
משרדים

NOI
החברה( )חלק

₪ מליון

החברה( חלק מ״ר אלפי 31)



 גשרים כנפי
ירושלים

32,000 aמ״ר
□,משרד

החברה( חלק מ״ר 24,000)

₪ ״,.״ 21 NO1 )צפוי(
החברה( )חלק

״,148
השקעה

הקיים( החלק שיפו׳\ )כולל

 ₪ מליון 593 כ- הפרויקט עלות סה״כ
בגמר NOI ₪ מליון 41 וכ-



ם»□

מטרו

 רכבת ת1תח
השלום

 אלון יגאל
אביב תל עתינדב





 אלון יגאל
אביב תל עתינדב

11 I

220,000 H
ומסחר משרדים

 □ ם
 □ם

□ □310
דיור חידות1

₪ מדיון 200־250 NO1 )צפוי(

lz J / w מדיון ₪ 
המשרדי□ בבניית השקעה

2,005 ₪"™ 
המשרדי□ עלות



 פרויקטים
נוספים

!עסקים מדע פארק
(50% החברה )חלק חיפה

משרדים בנייני 5

כ״א מ״ר 15,000
והושכר. הושלם ראשון בניין
בנייה. נוספים בניינים שני

ת1ר1א
יהודה אור

8,000
משרדים

 המשפס קרית
גת קרית

5,000
משרדים



ruin□ האומן I עקיבא אור 1 תעשייה אזוראילת



אידת 1 האומן מתחם

קרקע שטח

15.5
דונם

,בנו

11,130 ם
תעשיה מ״ר

קיים שווי

55
₪ מליון

מתוכנן מה

36 טס
 מגורים, מ״ר אלפי

ומסחר תעסוקה

□1אופק 1 אופאר
קרקע שטח

40
דונם

בנוי

8,000
תעשיה מ״ר

ק״ם שווי

17
₪ מליון

מתוכנן מה

 מגורים, מ״ר אלפי
ומסחר תעסוקה

חיפה ו דרומ״ם מבואות
מתוכנן מה An ק״ם שווי קרקע שטח ס(

110 OO 68® 43^
מגורים, מ״ר אלפי ₪ מליון דונם

ומסחר תעסוקה



ים בת 1 ניסנבאום

קרקע שטח

10
דונם

בנוי

7,197
משרדים מ״ר

קיים שווי

74
₪ מליון

מתוכנן מה

94םס
 מגורים, מ״ר אלפי

ומלונאות תעסוקה

הרצליה ו שחקים קרית

מתוכנן מה התכנית שטח

180B 200 סס
מגורים, מ״ר אלפי דונם

ומסחר תעסוקה

ירושלים ו שאול גבעת

קרקע שטח

דונם

בנוי

25,500
תעשיה מ״ר

קיים שווי

161
₪ מליון

מתוכנן מה

78 סס
של נוספים מ״ר אלפי

ומסחר תעסוקה מגורים,



חודון 1 המרכבה
קרקע שטח
43
דונם

בנוי
7,5000

תעשייה

ק״ם שווי
159

₪ מליון

מתוכנן מה
100 סס

 תעסוקה מ״ר אלפי
ואחסנה מסחר

עקיבא אור ו תעשיה אזור
קרקע שטח
30

דונם
3,000O

תעשיה מ״ר

ק״ם שווי
40

₪ מליון

מתוכנן מה
70 סס

 מגורים, מ״ר אלפי
ומסחר חעסוהה

לציון ראשון ו בר-און מרכז
קרקע ^שטח

דונם

בטי
^-40,0001

 משרדים מ״ר
ומסחר

ק״ם שווי

₪ מליון

מתוכנן מה

תוספת מ״ר אלפי
ומסחר משרדים



תקווה פתח 1 זבוטינסק׳

קרקע שטח

41A
דונם

 41,000 ם
 משרדים מ״ר

ותעשייה

קיים שווי

₪ מליון

 מתוכנן מה

 בליגסון. פארק200 סס
תקווה סתת

e

־£
מבנה

 משרדים, מ״ר אלפי
ותעשיה מסחר

דבוסינסה׳ זאב

חברון דרך

קרקע שטח

36 A
דונם

שבע באר

בנוי

תעשיה מ״ר

ק״ם שווי

46
₪ מליון

מתוכנן מה
 קמח טחנת

'\שטיבל

ה1מב

לציון ראשון ו אליהו רמת

קרקע שטח

10
דונם

בנוי

7,000 a
לוגיסטיקה מ״ר

ק״ם שווי

65
₪ מליון

 מגורים, מ״ר אלפי
ומסחר תעסוקה

פמתוכנן מה

הקמח תחנת

 מגורים, מ״ר אלפי
ומסחר תעסוקה

 מתחם
קרמיקה נגב

מבנה



העתיד את רואיס

t&li



 דירות
למגורים

דרומיים ^ה1^ מבואות

500
בתכנון דיור יחידות

)•(

דירות סה״ב
למגורים

 תכנון בשלבי
ובנייה

1,965

עקיבא אור

71
דיור יחידות
בתכנון

אביב תל
דב שדה

230
(3396)

 דיור יחידות
בתכנון

 חדרה

263 
(5096)

 דיור יחידות
בתכנון

ההשכלה שדרותעמינדב | אלון יגאל

310
 דיור יחידות
בתכנון

170
 דיור יחידות

 שהושלמו
ונמסרו

360
(7596)

 דיור יחידות
בבנייה

השרון מרוםשכינת ה1ך7י ר1א

527 231
דיור יחידות דיור יחידות

בבנייה ונמסרו שהושלמו



 דיור
להשכרה

חדרה

50
דיור יחידות

השרון רמת

50
דיור יחידות

שמן בן נופי

80
דיור יחידות

יחידות סה״כ
להשכרה דיור

® תכנון בשלבי
ובנייה

1530 !
1-noi צפוי שנתי ח ש J 30 מילית M כ

 חן רמת

80 
דיור יחידות

 הרצליה
 פיתוח

83
דיור יחידות

יצחק צור
שכונת
השרון מרום

120
דיור יחידות

אונו קריית
LQ/ מעונות O z סטודנטים

דיור יחידות

אונו קריית
 ואלי אונו 30

דיור יחידות

לציון ראשון
 האלף מתח□

להשכרה דיור

»־ 200
דיור •חידות

הרצליה
פיתוח

אקרשט״ן מגדלי

(5396)1 5 0
דיור יחידות

לציון ראשון
 האלף מתחם
סטודנטים מעונות

230 (5096)
דיור יחידות

אביב תל ירושלים
ההשכלה שדרות דיור Yמקב

(5796) 317
דיור יחידות

(7596)
דיור יחידות



החברה של מבני□ גגות על □ולאריות מערכות התקנת

•ס•

290
מבנים של גגות

31.3
ההכנסות סך

 התקנת הליך )בתו□
המערכות( מלוא

כיום

62
גגות

10.2
MW

גגות259
1הרישו הליך הוסדר

mw 38.4
המערכות הספק

11
בשנה ש״ח מליון

ש״ח מליון 9.6)
החברה( חלק



 הווה
ועתיד

 2027 לשנת צפוי NOI פילוח
ש״ח( )במליון

להיום נכון NOI פילוח
ש״ח( )במליון

ולוגיסטיקה תעשיה

1496

מסחריים מרכזים

 2027 לשנת ,צפ להשכרה שטחים פילוח
מ״ר( )באלפי

 להיום נכון להשכרה שטחים פילוח
מ״ר( )באלפי

משרדים

להשכרה דיור

1,009
63.996

371
23.596

192
12.296



 הווה
ועתיד

 התפתחות

NO1 צפויה 
ש״ח( )במליון

972

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027



 נתונים
פיננסיים

מניבים מנכסים FFO התפתחות

ש״ח( )במליון

התפתחות

NOI SAME PROPERTY

450-460

396
366

302

2017 2018 2019 2020 2021E2018 2019 2020 2021E

הקורנה השפעת *בנטרוד



Disclaimer
 של מכירה או לרכישה הצעה מהווה אינה והיא )"החברה"(, בע״מ )כ.ד( נדל״ן מבנה ידי על הוכנה זו מצגת
 המידע בלבד. תמציתי מידע למסירת מיועדת והיא כאמור הצעות לקבלת הזמנה או החברה של ערך ניירות
 של דעת לשיקול תחליף מהווה ואינו דעת חוות או המלצה השקעה, החלטת לקבלת בסיס מהווה אינו המוצג

מתאים. "עו׳\ ולקבלת המשקיע

 של מלאה תמונה לקבל מנת ועל בלבד, תמצית הינו החברה כעילות לניתוח הקשור בכל זו במצגת האמור
 בדיווחיה החברה, של המדף בתשקיף לעיין יש החברה, מתמודדת עימם הסיכון גורמי ושל החברה פעילות

 נתונים גם כוללת זו מצגת החברה"(. )"דיווחי המגנ״א של ההפצה באתר והרבעוניים התקופתיים המיד״ם,
 הנתונים מתוך לחישוב הניתנים או החברה בדיווחי הנכללים מהנתונים שונה ובעריכה באופן המוצגים ומידע

החברה. בדיווחי לעיון תחליף מהווה אינו זו במצגת המוצג המידע החברה. בדיווחי הכלולים

 ודאית אינה שהתממשותם עתידיים לאירועים המתייחסים ונתונים אומדנים, הערכות, תחזיות, כוללת זו מצגת
 הארוך לטווח NO1 תחזית כדוגמת ופיננסיים תפעוליים לנתונים ביחס תחזיות לרבות החברה בשליטת ואינה
 פרויקטים של והקמה לייזום ביחס תחזיות ,NOl SP ה- והתפתחות מניבים, מנכסים ה-סקק התפתחות יותר,

 הזכויות להיקפי בקשר לרבות רגולטוריים אישורים וקבלת עתידיות, הכנסות הקמה, עלויות צפי )לרבות
 עתיד, פני צופה מידע בגדר חינם אלה כל סולאריות, ממערכות צפויה שנתית להנבה ביחס ותחזיות והייעודים(
 הערכתה על רק מבוסס כאמור, מידע (.1968 - )תשכ״ח ערך ניירות בחוק א 32 בסעיף כהגדרתו

 על החברה, שצברה המקצועי והידע העבר ניסיון פי על לב, בתום נעשתה אשר החברה של הסובייקטיבית
 ונתונים עובדות על וכן שלה, המוחזקות והחברות החברה עסקי של הנוכחי למצב בנוגע ונתונים עובדות בסיס

זו. מצגת הכנת במועד לחברה שידועים כפי והכל אחרים, ממקורות החברה ידי על שנאספו

 שנצפה, מכפי מהותית שונה באופן להתממש או חלקן, או כולן להתממש, שלא עלולות אלה ותחזיות הערכות
 הכלכלית בסביבה התפתחויות וכן החברה פעילות את המאפיינים הסיכון גורמי התממשות לפי היתר, בין

 באופן שונות להיות עלולות החברה, של הפעילות תוצאות כן, על בפרט. ובישראל בעולם והגיאופוליטית
זו. במצגת הנכלל מהצפי מהותי
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